Richtlinie zur Forderung der Modernisierung
von Wohnraum in Nordrhein-Westfalen
(Modernisierungsforderung — RL Mod 2022)



2375

Richtlinie zur Férderung der Modernisierung von Wohnraum in Nordrhein-Westfalen
(Modernisierungsforderung — RL Mod 2022)

Runderlass des Ministeriums fur Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung
—54.02.04.01 -

Vom 10. Februar 2022

Inhaltsiibersicht

1 Allgemeine Grundsatze

1.1 Zuwendungszweck, Rechtsgrundlagen, kein Rechtsanspruch

1.2 Forderfahiger Wohnraum

1.3 Vorzeitiger Vorhabenbeginn

1.4 Voraussetzungen fur Fordermittelempfangende nach § 9 WFNG NRW
1.5 Forderausschluss

1.6 Finanzierungsgrundsétze

2 Modernisierung von Mietwohnraum

2.1 Fordergegenstande

2.2 Zielgruppe

2.3 Belegungsbindung

2.4 Zuléssige Miete bei Wohnungen ohne bestehende Mietbindung

2.5 Zuléssige Miete bei Wohnungen mit bestehender Mietbindung

2.6 Allgemeine Fordervoraussetzungen fir Mietwohnraum

2.7 Besondere Fordervoraussetzungen flir hohergeschossige Gebaude und hochverdichtete
Wohnanlagen der 1960er und 1970er Jahre

3 Modernisierung von selbst genutztem Wohneigentum
3.1 Fordergegenstand

3.2 Zielgruppe

3.3 Zweckbindung

3.4 Fordervoraussetzung fir selbstgenutztes Wohneigentum

4. Forderfahige MalRnahmen

4.1 Allgemeines

4.2 Verbesserung der Energieeffizienz

4.3 Verbesserungen im Hinblick auf die Umsetzung der Barrierefreiheit

4.4 Umbau von Wohngeb&uden

4.5 AnpassungsmaBnahmen an Klimafolgen

4.6 Verbesserung des Sicherheitsempfindens und Malinahmen zur Digitalisierung
4.7 Verbesserung des Wohnumfelds

4.8 Sonstige Instandsetzungen

4.9 Innovationsklausel

5 Art und Hohe der Forderung
5.1 Darlehenshdchstbetrag, Bagatellgrenze



5.2 Mehrfachférderung
5.3 Berechnung der Darlehen
5.4 Darlehensbedingungen

6 Verfahren

6.1 FOrderantrag

6.2 Forderzusage

6.3 Verwaltungskostenbeitrag

6.4 Auszahlung der Férderdarlehen

6.5 Handlungspflichten der Bewilligungsbehdrde nach Erteilung der Forderzusage

6.6 Baukontrolle, Bauausfuhrung, Mallnahmenfertigstellung und Kostennachweispriifung
6.7 Vordrucke, Ausnahmegenehmigungen der NRW.BANK

6.8 Dingliche Sicherung der Fordermittel und Darlehensverwaltung

7 Schlussbestimmungen

7.1 Belege

7.2 Beihilferechtliche Bewertung
7.3 Ausnahmen

7.4 Hinweisschild

7.5 Inkrafttreten, AuRerkrafttreten

Anlage:

Zuordnung der Gemeinden zu den Kostenkategorien bei der Forderung von
selbstgenutztem Wohneigentum und zu den Mietniveaus bei der Forderung von
Mietwohnraum



1

Allgemeine Grundséatze

11
Zuwendungszweck, Rechtsgrundlagen, kein Rechtsanspruch
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Zuwendungszweck

Das Land Nordrhein-Westfalen hat sich zum Ziel gesetzt, Wohnraum flr Haushalte zu
schaffen und zu erhalten, die sich am Markt nicht angemessen mit Wohnraum versorgen
konnen und auf Unterstiitzung angewiesen sind, bestehenden Wohnraum an die Erfordernisse
des demographischen Wandels anzupassen und energetisch nachzursten sowie die
stadtebauliche Funktion von Wohnquartieren zu erhalten und zu stérken. Bei der 6ffentlichen
Wohnraumférderung und der Sicherung der Zweckbestimmungen des geforderten
Wohnungsbestandes werden insbesondere Familien und andere Haushalte mit Kindern,
Alleinerziehende, Schwangere, dltere Menschen und Menschen mit Behinderungen sowie
besondere Bedarfsgruppen, wie Studierende und Auszubildende und besonders
schutzbedurftige vulnerable Personengruppen, die ihren Wohnraum durch hausliche Gewalt
verlieren, unterstitzt.

1.1.2

Rechtsgrundlagen

Die Fordermittel werden auf der Grundlage des Gesetzes zur Férderung und Nutzung von
Wohnraum fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 8. Dezember 2009 (GV. NRW. S. 772) in
der jeweils geltenden Fassung (im Folgenden WFNG genannt) und dieser Richtlinie bewilligt.
Die Zuteilungskriterien fiir die Fordermittel an die Bewilligungsbehdrden ergeben sich aus
dem Runderlass des Ministeriums fur Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung
,Mehrjahriges Wohnraumforderungsprogramm 2018-2022: Forderjahr 2022, der in der
jeweils geltenden Fassung auf der Internetseite des fur das Wohnungswesen zustandigen
Ministeriums veroffentlicht wird (im Folgenden WoFP genannt). Die Bewilligungsbehdrden
und die NRW.BANK werden jahrlich durch das fiir das Wohnungswesen zustandige
Ministerium unterrichtet, in welcher Hohe Fordermittel zur Verwendung nach Maligabe der
Zielsetzungen des WoFP und dieser Richtlinie zur Verfligung stehen.

Die technischen Anforderungen an die BEG-Effizienzh&user 85 und 100 richten sich nach
dem Runderlass des Bundesministeriums fur Wirtschaft und Energie ,,Richtlinie fiir die
Bundesforderung fur effiziente Gebdude - Wohngebdude (BEG WG)“ vom 16. September
2021 (BAnz AT 18.10.2021 B3).

1.1.3

Kein Rechtsanspruch

Ein Anspruch auf die Bewilligung von Férdermitteln besteht nicht. Vielmehr entscheidet die
zustandige Bewilligungsbehdrde nach pflichtgemaRen Ermessen im Rahmen der ihr zur
Verfugung stehenden Fordermittel.

1.2

Forderfahiger Wohnraum

Forderfahig ist die Modernisierung von Wohnraum, der

a) im Land Nordrhein-Westfalen gelegen ist,

b) zum Zeitpunkt der Antragstellung seit mehr als finf Jahren bezugsfertig ist,

c) je Wohnung eine Wohnflache von mehr als 35 Quadratmetern aufweist,

d) sich in einem Geb&dude mit hochstens sechs VVollgeschossen befindet oder die besonderen


https://lv.recht.nrw.de/lmi/owa/br_vbl_detail_text?anw_nr=6&vd_id=11809&vd_back=N

Fordervoraussetzungen der Nummer 2.7 und
d) die weiteren VVorgaben dieser Richtlinie erfillt.

1.3
Vorzeitiger Vorhabenbeginn

131

Grundsatzliches

Bauvorhaben, mit deren Ausfuhrung bereits vor Erteilung der Férderzusage begonnen worden
ist, durfen grundsatzlich nicht geférdert werden, es sei denn, die Bewilligungsbehorde hat
gemall Nummer 1.3.2 dem vorzeitigen Vorhabenbeginn zugestimmt.

Nicht als Vorhabenbeginn gelten

a) der Abschluss von Lieferungs- und Leistungsvertrégen, die der Ausfiihrung zuzurechnen
sind,

b) vorbereitende Untersuchungen,

c) das Herrichten des Grundstiicks,

d) Malknahmen der Gebaudesicherung,

e) MalRnahmen des Brandschutzes oder

f) Manahmen der Standortaufbereitung, insbesondere der Teilabbruch und die Beseitigung
von Stoffen, die die Wohnnutzung beeintréchtigen.

Bei einer Forderung von selbstgenutztem Wohneigentum nach Nummer 3 gilt der Abschluss
von Lieferungs- und Leistungsvertragen, die der Ausflihrung zuzurechnen sind, als
Vorhabenbeginn. Dies gilt nicht, wenn der Antragstellerin oder dem Antragsteller nach
diesem Vertrag ein Ruiicktrittsrecht fiir den Fall zusteht, dass eine Forderzusage nicht erteilt
wird. Mit der Ausfuhrung der Vertrage darf auch bei Vereinbarung eines Riicktrittsrechts
nicht begonnen werden.

1.3.2

Zustimmung zum vorzeitigen Vorhabenbeginn

Die Bewilligungsbehdrde kann einem vorzeitigen Vorhabenbeginn zustimmen, wenn ihr fir
das Forderobjekt

a) ein ausreichender Bewilligungsrahmen zur Verfugung steht und

b) ein priffahiger Forderantrag vorliegt.

Fur die Forderung von selbst genutztem Wohneigentum nach Nummer 3 ist dartiber hinaus
die Einhaltung der Einkommensgrenze, die Tragbarkeit der Belastung sowie die Sicherung
der Gesamtfinanzierung glaubhaft zu machen. Der schriftliche Bescheid tber die Zustimmung
zum vorzeitigen Vorhabenbeginn muss die Hinweise enthalten, dass

a) die Zustimmung keinen Rechtsanspruch auf Bewilligung der beantragten Fordermittel
begriindet und

b) der vorzeitige Vorhabenbeginn auf eigenes Risiko erfolgt.

1.4

Voraussetzungen fur Férdermittelempfangende nach § 9 WFNG NRW
8 9 Absatz 1 WFNG NRW bestimmt im Einzelnen, welche VVoraussetzungen
Fordermittelempfangende erfullen mussen.

1.4.1

Erbbaurecht nach § 9 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 WENG NRW

Von angemessener Dauer im Sinne des 8§ 9 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 WFENG NRW ist ein
Erbbaurecht von mindestens 75 Jahren. Die Bewilligungsbehdrde kann eine kirzere Laufzeit



des Erbbaurechts zulassen, wenn sichergestellt ist, dass die planméaRige Tilgung der
Fordermittel spatestens zehn Jahre vor Ablauf des Erbbaurechts endet. Die
Bewilligungsbehorde kann nach Abstimmung mit der NRW.BANK weitere Ausnahmen
zulassen.

14.2

Voraussetzungen nach § 9 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2, 3 und 5 WFNG NRW

Zu den Voraussetzungen der Férderempfangerin oder des Forderempfangers geméall § 9
Absatz 1 Satz 1 Nummer 2, 3 und 5 WFNG NRW haben die Bewilligungsbehdrden die
Entscheidung der NRW.BANK anzufordern und diese als ihre Entscheidung zu verwenden.
Soweit die NRW.BANK die Voraussetzungen nicht oder nur mit weiteren Auflagen oder
Bedingungen bestatigt, hat die Bewilligungsbehtrde auch deren Begriindung in ihren
Bescheid aufzunehmen. Satz 1 gilt nicht fur die Férderung von selbst genutztem
Wohneigentum nach Nummer 3. Hier kann bei nattrlichen Personen die Leistungsfahigkeit
und Zuverlassigkeit gemal § 9 Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 WFNG NRW — soweit keine
entgegenstehenden Umsténde bekannt geworden sind — in der Regel unterstellt werden, wenn
die Gesamtfinanzierung gesichert und die Tragbarkeit der Belastung gewahrleistet erscheinen.
Zur Prufung der Tragbarkeit der Belastung sind die Regelungen nach Nummer 5.4.2 des
Runderlasses des Ministeriums fur Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung
,»Wohnraumforderungsbestimmungen® vom 10. Februar 2022 [einfligen: Fundstelle des
Erlasses] anzuwenden.
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Forderausschluss

Es werden keine MaRnahmen gefordert,

a) die an Wohngebduden mit Missstdnden oder Mangeln nach 8 177 Absatz 2 und 3 des
Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634) in der jeweils geltenden Fassung vorgenommen werden sollen, wenn diese nicht durch
die Modernisierungs- und Instandsetzungsmalinahmen zeitgleich behoben werden,

b) denen planungs- oder baurechtliche Belange entgegenstehen,

c) fur die eine Forderzusage innerhalb der letzten flinf Jahre bereits erteilt, dann aber
zuruckgegeben worden ist,

d) die an selbst genutzten Eigenheimen und Eigentumswohnungen durchgefihrt werden
sollen, wenn die am Baugrundstiick vor der Durchfuhrung der MalRnahmen dinglich
gesicherten Verbindlichkeiten (Darlehensrestschuld) den Wert des Baugrundstiicks
einschlieBlich der verwendeten Geb&udeteile tiberschreiten. Dies gilt nicht, wenn das
beantragte Forderdarlehen weniger als 15 000 Euro betrégt oder in unmittelbarem zeitlichen
Zusammenhang mit dem Erwerb von selbst genutztem Wohneigentum gewahrt wird.

e) die an bestehenden Miet- und Genossenschaftswohnungen und zur Vermietung bestimmten
Eigentumswohnungen durchgefiihrt werden sollen, wenn die am Baugrundstuick vor der
Durchfiihrung der MalRnahme dinglich gesicherten Verbindlichkeiten (Darlehensrestschuld)
80 Prozent des Werts des Baugrundstiicks einschlie3lich der verwendeten Geb&udeteile
uberschreiten. Dies gilt, wenn das beantragte Forderdarlehen mehr als 100 000 Euro betrégt.
Von dieser Bedingung kann die NRW.BANK im Einvernehmen mit dem fiir das
Wohnungswesen zustandigen Ministerium Ausnahmen zulassen.

f) wenn ein Bergschadenverzicht vereinbart worden ist. Bei der Bewilligung wird
hingenommen, dass ein Bergschadenminderwertverzicht bis zur H6he von 10 Prozent des
Verkehrswerts vereinbart wird. Eine grundbuchliche Sicherung des eventuell im Rahmen des
Satzes 2 bestehenden Bergschadenminderwertverzichts ist auch im Range vor der Hypothek
zur Sicherung der bewilligten Darlehen zuléssig. Uber Ausnahmen entscheidet die
NRW.BANK. Eine Ausnahmegenehmigung ist zum Beispiel mdglich, wenn auf Grund einer



Erklarung der Bezirksregierung Arnsberg mit Bergschaden auf dem Baugrundstiick nach
derzeitigem Erkenntnisstand nicht mehr zu rechnen ist.

1.6
Finanzierungsgrundsatze

1.6.1

Gesamtkosten

Eine Forderung setzt voraus, dass die Finanzierung der im Forderantrag angesetzten
Gesamtkosten des Modernisierungsvorhabens gesichert erscheint.

1.6.2

Bedingungen fur Fremdmittel

Werden zur Finanzierung des Fordergegenstandes auch Fremdmittel aufgenommen, ist vor
Auszahlung der Forderdarlehen nachzuweisen, dass die Fremdmittel

a) fur die Glaubigerin oder den Glaubiger wéhrend der vollen Laufzeit unkindbar sind oder
eine Prolongation vereinbart ist, die friihestens nach Ablauf von zehn Jahren in Kraft treten
darf,

b) fir die Dauer von mindestens zehn Jahren mit einem gleichbleibenden Zinssatz verzinst
werden und

c) mit einer Mindesttilgung von 1 Prozent des Ursprungskapitals zuzliglich der durch die
fortschreitende Tilgung ersparten Zinsen fir die Dauer von mindestens zehn Jahren
zuriickgefuhrt werden.

Bei der FOrderung von selbst genutztem Wohneigentum gilt abweichend von Satz 1
Buchstabe c¢) grundsétzlich eine Mindesttilgung von 2 Prozent. Sollen die Fremdmittel durch
Grundschulden gesichert werden, haben die Grundstiickseigentumerin oder der
Grundstlckseigentimer (Erbbauberechtigte) und die Grundschuldglaubigerin oder der
Grundschuldglaubiger vor Auszahlung der Forderdarlehen gegeniiber der NRW.BANK eine
Grundschuldverpflichtungserklarung abzugeben. Bei der dinglichen Sicherung darf ein Rang
vor der Hypothek zur Sicherung der bewilligten Wohnraumférdermittel nur den
Grundpfandrechten flr diejenigen Fremdmittel eingeraumt werden, die der Deckung der im
Forderantrag angesetzten Gesamtkosten dienen. Die NRW.BANK kann Ausnahmen von den
Bedingungen flr Fremdmittel, insbesondere zur Berlicksichtigung der Lage auf dem
Kapitalmarkt, zulassen und den Einsatz von Fremdmitteln von anderen VVoraussetzungen
abhangig machen.

1.6.3

Kumulation

Die gleichzeitige Inanspruchnahme von Férdermitteln aus anderen Programmen fir die nach
dieser Richtlinie geférderten MaBnahmen ist zuldssig. Zur Gesamtfinanzierung vorgesehene
Zuschiisse aus anderen Foérderungen sind bei der Darlehensberechnung nach Nummer 5.3 in
Abzug zu bringen. Insgesamt darf die Summe der Fordermittel die Gesamtkosten nicht
ubersteigen.

2
Modernisierung von Mietwohnraum

2.1

Fordergegenstande

Gefordert werden bauliche MalRnahmen in und an bestehenden Mietwohngeb&uden und auf
den zugehdrigen Grundstticken, die



a) den Gebrauchswert von Wohnraum oder Wohngebauden nachhaltig erhéhen,

b) die allgemeinen Wohnverhaltnisse auf Dauer verbessern,

c) Barrieren im bestehenden Wohnraum reduzieren,

d) die Energieeffizienz von Wohngeb&uden erhthen,

e) den Schutz vor Einbruch verbessern,

) bestehenden Wohnraum andern und

g) ein attraktiv gestaltetes und sicheres Wohnumfeld schaffen.

Nach Durchfiihrung der MaBnahmen muss der Wohnraum eine insgesamt zeitgemaRe Wohn-
qualitat aufweisen. Diese soll insbesondere den energetischen Zustand des Gebéaudes und den
Zugang zu einem Freisitz umfassen.

Genossenschaftswohnungen, bei der die nutzenden Haushalte durch Anteilszeichnung ein
eigentumsahnliches Recht zur Wohnungsnutzung erhalten, stehen geférderten
Mietwohnungen gleich. Malinahmen an bestehenden zur Vermietung bestimmten
Eigentumswohnungen sind ebenfalls forderfahig.

2.2

Zielgruppe

Geforderter Mietwohnraum muss fir Begunstigte, deren anrechenbares Einkommen die
Einkommensgrenze des § 13 Absatz 1 WFNG NRW nicht (ibersteigt, zweckgebunden
werden. Mieterinnen und Mieter, die eine geforderte Wohnung bereits vor Erteilung der
Forderzusage bewohnen, missen die Einkommensgrenzen nicht einhalten.

2.3

Belegungsbindung

In der Forderzusage ist ein allgemeines Belegungsrecht nach § 29 Nummer 6 Satz 1 WFNG
NRW fiur Haushalte einzurdumen, deren anrechenbares Einkommen die Einkommensgrenze
des 8 13 Absatz 1 WFNG NRW nicht tbersteigt. Die Dauer der Belegungsbindung betrégt
einheitlich fur alle geférderten Wohnungen wahlweise

a) 20 Jahre oder

b) 25 Jahre.

Die Zweckbindung (Belegung und Miete nach Modernisierung) tritt mit Bestandskraft der
Forderzusage ein. Die Zweckbindungsfrist beginnt mit dem ersten Tag des Monats, der auf
die Fertigstellung der Malinahmen in einer Wohnung folgt. Die vorzeitige und vollstandige
Ruckzahlung der Forderdarlehen verkiirzt die Dauer der Zweckbindung nicht. § 23 Absatze 1
und 3 WFNG NRW bleiben unberihrt. Die Belegungsrechte werden fir die nach § 3 Absatz 2
WFENG NRW zustandigen Stellen begriindet und gelten wahrend der Dauer der
Zweckbindung gegeniber der oder dem jeweils Verfligungsberechtigten (§ 29 Nummer 8
WENG NRW). Die Forderempfangerin oder der Forderempféanger hat sich zu verpflichten,
a) der zustandigen Stelle ein Belegungsrecht gemal Satz 1 einzurdumen,

b) nach Erteilung der Forderzusage die geforderte Wohnung bei Neuvermietung wéhrend der
Bindungsdauer nur an Haushalte mit einem giltigen Wohnberechtigungsschein gemaR § 18
WFENG NRW zu vermieten und

¢) bei Eigentumswechsel die Rechtsnachfolgerin oder den Rechtsnachfolger auf den
Ubergang der Verpflichtungen nach den Buchstaben a) und b) hinzuweisen (§ 10 Absatz 8
WFNG NRW).

Wird eine Wohnung zur Durchfiihrung der gefrderten MaRRnahmen freigezogen, kann sie
abweichend von Satz 8 Buchstabe b) auch Personen tberlassen werden, die diese oder eine
andere Wohnung im Férderobjekt unmittelbar vor Durchfiihrung der Manahmen bewohnt
haben.

In den Stadterneuerungsgebieten der Programme ,,Soziale Stadt* beziehungsweise ,,Sozialer
Zusammenhalt® oder ,,Stadtumbau West* kann die Bewilligungsbehorde als Beitrag zur



stddtebaulichen Erneuerung und zur Verbesserung der sozialen Mischung ganz oder anteilig
auf die Festlegung von Belegungsbindungen verzichten. In den Gebieten ,,Lebendige
Zentren* sowie ,,Wachstum und nachhaltige Erneuerung® kann der Verzicht ausnahmsweise
erfolgen, wenn das zugrundeliegende Handlungskonzept die VVerbesserung der bestehenden
sozialen Mischung als Entwicklungsziel ausweist.

2.4
Zulassige Miete bei Wohnungen ohne bestehende Mietpreisbindung

24.1

Festsetzung der Bewilligungsmiete

Far Wohnungen, die vor Erteilung der FOrderzusage nicht preisgebunden sind, setzt die
Bewilligungsbehorde in der Forderzusage eine monatliche Miete nach Modernisierung je
Quadratmeter Wohnflache fest (Bewilligungsmiete). Diese setzt sich héchstens zusammen
aus der zuletzt vereinbarten Kaltmiete vor Modernisierung und dem Erhéhungsbetrag geman
8 559 bis § 559d des Biirgerlichen Gesetzbuchs in der jeweils geltenden Fassung (im
Folgenden BGB genannt). Dies gilt auch, wenn flir die Wohnung zum Zeitpunkt der
Forderzusage kein Mietvertrag besteht. Weiter sind die folgenden Mietobergrenzen pro
Quadratmeter Wohnflache und Monat einzuhalten:

Gemeinden mit Mietniveau Einkommensgruppe A
M1 - M3 5,90 Euro
M4 6,40 Euro
Bonn, Dusseldorf, KéIn und Munster 7,00 Euro

Die Zuordnung der Gemeinden zu den Mietniveaus 1 bis 4 ergibt sich aus der Tabelle in der
Anlage. Bei der Festsetzung der Bewilligungsmiete kann die Bewilligungsbehérde die
Mietobergrenzen nach Satz 4 um das Einfache der errechneten Energiekosteneinsparung
gemall Nummer 4.2.2 Satz 5 zum Zeitpunkt der Férderzusage, hochstens aber um 0,60 Euro
je Quadratmeter Wohnflédche und Monat, tiberschreiten, sofern dabei der insgesamt zuldssige
Erhéhungsbetrag gemal § 559 bis § 559d BGB eingehalten wird.

Werden MalRnahmen zur Energieeinsparung, die der Forderzusage zugrunde liegen, nicht
umgesetzt, so ist die bewilligte Miete entsprechend einer aktualisierten Berechnung der
Energiekosteneinsparung zu kirzen.

Sofern die Antragstellerin oder der Antragsteller die Anlage zur Warmeaufbereitung oder zur
Warmwasserbereitung fiir die geférderten Wohnungen nicht als Eigentiimerin oder
Eigentlimer betreibt, ist die in der Férderzusage festzusetzende héchstzuléssige
Bewilligungsmiete um 0,20 Euro pro Quadratmeter Wohnflache zu reduzieren. Dies gilt zum
Beispiel, wenn ein Contracting-Vertrag abgeschlossen wird. Bei einer Warmelieferung in
Form von Fernwérme erfolgt generell kein Abzug.

Bei der Festsetzung der Bewilligungsmiete sind die soziale Vertraglichkeit der Miete und der
tatsachliche Wohnwert nach Modernisierung angemessen zu bertcksichtigen.

2.4.2

Mieterh6hungen und Art der Mietbindung

In der Forderzusage ist fur die gewahlte Dauer der Zinsverbilligung eine Mietbindung
festzulegen. Die Forderempfangerin oder der Forderempfanger hat sich im Férderantrag und
im Darlehensvertrag zu verpflichten, in diesem Zeitraum

a) im Mietvertrag hochstens eine Miete zu vereinbaren, die die in der Forderzusage
festgelegte Miete zuztiglich der nach dieser Richtlinie zulassigen Mieterhéhungen nicht
ubersteigt und

b) die Miete im Rahmen des § 558 BGB (ortsuibliche Vergleichsmiete) fiir jedes Jahr nach



Fertigstellung der MaBRnahmen um héchstens 1,5 Prozent bezogen auf die Bewilligungsmiete
zu erhohen und

c) Mieterh6hungen nach weiteren Modernisierungsmafnahmen im Rahmen der §8 559 bis
559d BGB nur mit Zustimmung der Bewilligungsbehdrde vorzunehmen. Bei der Zustimmung
zur Mieterh6hung sind insbesondere die soziale Vertraglichkeit der Miete und der tatséchliche
Wohnwert nach Modernisierung angemessen zu berticksichtigen. Die Bewilligungsbehdrde
setzt sich dazu mit der zustandigen Stelle ins Benehmen.

d) die Mieterinnen und Mieter im Rahmen der Ankiindigungspflichten geméaRl § 555¢ BGB
uber die Inanspruchnahme von Wohnraumfordermitteln des Landes sowie Uber die zuldssigen
Mieterhohungen und Mietobergrenzen nach Modernisierung zu informieren. Bei
Neuvermietungen wéhrend des Bindungszeitraums sind auch die neuen Mieterinnen und
Mieter entsprechend zu informieren.

Die Miete, die sich aus der in der Forderzusage festgelegten Miete zuzlglich zuléssiger
Mieterh6hungen ergibt, darf auch im Fall einer Neuvermietung wahrend der Dauer der
Zweckbindung nicht Uberschritten werden. In die Férderzusage, den Darlehensvertrag und in
den Mietvertrag (auch bei Zwischenvermietung) ist ein Hinweis auf § 16 WFNG NRW
aufzunehmen und sicherzustellen, dass die sich daraus ergebenden Pflichten der Vermieterin
oder des Vermieters auf die Rechtsnachfolgerin oder den Rechtsnachfolger
(Einzelrechtsnachfolge oder Gesamtrechtsnachfolge) tibergehen. Mietvertragliche
Vereinbarungen zum Ausschluss des Kundigungsrechts der Mieterin oder des Mieters nach §
557a Absatz 3 BGB sind unzulassig.

2.5

Zulassige Miete bei Wohnungen mit bestehender Mietpreisbindung

Fur Wohnungen, die bei Erteilung der Forderzusage einer Mietpreisbindung unterliegen im
Sinne des Zweiten Wohnungsbaugesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.
August 1994 (BGBI. | S. 2137), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes zur Reform des
Wohnungsbaurechts vom 13. September 2001 (BGBI. | S. 2376) geéndert worden ist, gelten
gemé&R 8§ 1 und 44 Absatz 1 Nummer 3 WFNG NRW zur Ermittlung der Miete nach
Fertigstellung der MalRnahmen die Vorschriften zur Berechnung der preisrechtlich zuldssigen
Mieterhohung gemé&R 88 8 bis 11 des Wohnungsbindungsgesetzes in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. September 2001 (BGBI. | S.2404), der Zweiten
Berechnungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Oktober 1990 (BGBI. |
S. 2178) und der Neubaumietenverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.
Oktober 1990 (BGBI. I S. 2204) in den jeweils geltenden Fassungen. Nach Ende der
urspringlichen Preisbindung gilt die zuletzt erreichte Kostenmiete als festgesetzte
Bewilligungsmiete im Sinne der Nummer 2.4.1. Ab diesem Zeitpunkt gelten die Regelungen
zur Mieterh6hung entsprechend der Nummer 2.4.2.

2.6

Allgemeine Fordervoraussetzungen fir Mietwohnraum

Die Fordervoraussetzungen flr die Fordergegenstdnde nach Nummer 2.1 ergeben sich aus den
nachfolgenden Regelungen: Ziel ist es, Wohnungsbestande durch die Férderung von
nachhaltigen Modernisierungsmalinahmen an zeitgemalie Wohnqualitaten anzupassen und
zugleich diese Bestande fir die Zielgruppe der 6ffentlichen Wohnraumfdérderung zu erhalten
beziehungsweise zu 6ffnen. Nachhaltig erfolgreiches Modernisieren bedeutet, diese
wohnungspolitisch sinnvollen Anforderungen mit dem bautechnisch Mdéglichen ebenso in
Einklang zu bringen wie mit der wohnungswirtschaftlichen Rentabilitat und der sozialen
Tragbarkeit der Wohnkosten. Es ist zu gewéhrleisten, dass die Bewohnerinnen und Bewohner
der zu modernisierenden Wohngebdude von dem erhéhten Wohnwert profitieren und nicht in
Folge der Investition durch den Anstieg der Wohnkosten verdrangt werden.



2.7
Modernisierung fir héhergeschossige Gebaude und (hoch-)verdichtete Wohnanlagen
der 1960er und 1970er Jahre

2.7.1

Allgemeines

Das Wohnen in hohergeschossigen Geb&uden und (hoch-)verdichteten Wohnanlagen der
1960er und 1970er Jahre hat in der VVergangenheit wiederholt bauliche und soziale
Herausforderungen bedingt. Malinahmen in solchen Bestanden sind nur forderféhig, wenn sie
einer nachhaltigen Modernisierung und einer zukunftsfahigen Umstrukturierung des
Wohnstandorts dienen.

2.7.2

Besondere Fordervoraussetzungen

Die Forderung von MaRnahmen nach Nummer 2.7 setzt voraus, dass die MalRnahmen

a) zur Beratung und Qualifizierung dem fiir das Wohnungswesen zustandigen Ministerium
vorgelegt werden und

b) den wohnungspolitischen oder stadtebaulichen Zielen der Kommune dienen.

Die vorzulegenden Malinahmen missen erkennen lassen, dass die Antragstellerin oder der
Antragsteller die Bereitschaft hat, einen dauerhaft erhohten Bewirtschaftungssaufwand zu
organisieren und zu finanzieren. Dazu ist ein Bewirtschaftungskonzept beizufugen, das die
zukinftige Weiterentwicklung des Gebaudes beziehungsweise der Wohnanlage darstellt und
spatestens ab Fertigstellung der Malinahmen zu beginnen und fur die Dauer der
Zweckbindungen durchzufiihren ist. Uber das Bewirtschaftungskonzept ist zwischen der
Antragstellerin oder dem Antragsteller, der Bewilligungsbehdrde und dem fur das
Wohnungswesen zustandigen Ministerium Einvernehmen herzustellen. Das
Bewirtschaftungskonzept muss Aussagen enthalten Gber:

a) die Standortbeschaffenheit im Hinblick auf

1. die Lage im Stadtraum und der stadtebaulichen Umgebung,

2. die Erreichbarkeit mit dem Offentlichen Personennahverkehr beziehungsweise alternativen
Mobilitatsangeboten und

3. Nahversorgungsstrukturen im Wohnquartier,

b) die geplanten baulichen Maltnahmen im Hinblick auf

1. den Abbau von Barrieren im Geb&ude und in den Wohneinheiten sowie im Wohnumfeld,
2. die Verbesserung der Energieeffizienz,

3. die Verbesserung des Sicherheitsempfindens im Gebéude durch die Gestaltung von
Hauseingangen und Treppenh&usern sowie im Wohnumfeld durch AufwertungsmaRnahmen
und

4. den Einsatz von Beleuchtung und Sicherheitstechnik,

c) Malnahmen zur Verbesserung der sozialen Kontrolle im Hinblick auf

1. den Einsatz von (verstarkten) Hausmeisterdiensten beziehungsweise von Portiersdiensten,
2. die Présenz der Eigentiimerin oder des Eigentlimers beziehungsweise beauftragter Dritte
am Standort,

3. die Beteiligung von Mieterinnen und Mietern (Mieterprojekte) beziehungsweise
Kooperationen mit sozialen Einrichtungen fiir das Wohnquartier und

4. das Abfallentsorgungskonzept,

d) die Belegung im Hinblick auf

1. die aktuelle Vermietungssituation und die soziale Mischung innerhalb der Bewohnerschaft
und

2. das, gegebenenfalls in Abstimmung mit der zustdndigen Stelle, geplante Belegungskonzept



(Wohnungsvergabe) sowie

e) die Mietentwicklung im Hinblick auf

1. die durchschnittlichen Kaltmieten vor und nach der Durchfiihrung der MalRnahmen sowie
zur ortsublichen Vergleichsmiete,

2. die Betriebskosten vor und nach Durchfiihrung der MaRnahmen, einschlielich Angaben zu
angestrebten Energiekostensenkungen und

3. die Angemessenheit der Miet- und Betriebskosten vor und nach Durchfuhrung der
MalRnahmen als Kosten fiir Unterkunft und Heizung im Sinne des § 22 Absatz 1 Satz 1 des
Zweiten Buchs Sozialgesetzbuch — Grundsicherung fur Arbeitssuchende — in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Mai 2011 (BGBI. I S. 850, 2094) in der jeweils geltenden Fassung.

3
Modernisierung von selbst genutztem Wohneigentum

3.1

Fordergegenstand

Gefordert wird die Modernisierung von zur Selbstnutzung bestimmten

a) Eigenheimen gemal3 § 29 Absatz 1 WFNG und

b) Eigentumswohnungen

durch bauliche MalRnahmen gemal Nummer 4.

Gefordert wird auch das Erweitern von selbstgenutzten Eigenheimen zur Sicherstellung einer
angemessenen Wohnraumversorgung.

3.2

Zielgruppe

Gefordert werden Haushalte, deren anrechenbares Einkommen die Einkommensgrenze des §
13 Absatz 1 WFNG NRW nicht (ibersteigt. Innerhalb der Stadterneuerungsgebiete der
Programme ,,Soziale Stadt* beziehungsweise ,,Sozialer Zusammenhalt* oder ,,Stadtumbau
West* sind auch Haushalte forderberechtigt, die die Einkommensgrenze des § 13 Absatz 1
WFNG NRW nicht einhalten. In den Gebieten ,,Lebendige Zentren* sowie ,,Wachstum und
nachhaltige Erneuerung™ kann ausnahmsweise von der Einhaltung der Einkommensgrenze
abgesehen werden, wenn das zugrundeliegende Handlungskonzept die Verbesserung der
bestehenden sozialen Mischung als Entwicklungsziel ausweist.

3.3

Zweckbindung

Die Forderobjekte sind von den Fordermittelempfangenden und beziehungsweise oder ihren
Angehorigen (8 29 Nummer 1 Satz 2 WFNG NRW) dauerhaft zu eigenen Wohnzwecken zu
nutzen. Soweit die Nutzung ausschlie3lich von Angehdérigen erfolgt, haben diese jeweils die
Wohnberechtigung nach § 13 Absatz 1 Nummer 1 WFENG NRW zu erfiillen. Eine Nutzung zu
eigenen Wohnzwecken liegt auch vor, wenn weniger als die Hélfte der Wohn- und Nutzflache
des Wohneigentums anderen, insbesondere gewerblichen Zwecken dient. Die Verpflichtung
zur Selbstnutzung beginnt bei Fertigstellung der geférderten Malinahmen. Sie endet zum
Zeitpunkt, in dem das Forderdarlehen vollstandig (planmaRig oder auRerplanméRig)
zurlickgezahlt worden ist. Die Forderempfangerin oder der Forderempféanger ist in der
Forderzusage zu verpflichten, die geférderte Wohnung wéhrend der Dauer der Zweckbindung
zu eigenen Wohnzwecken zu nutzen und die Uberlassung oder den Verkauf des Forderobjekts
an Dritte vorab der NRW.BANK und der zustédndigen Stelle mitzuteilen. Fir eine
untergeordnete Wohnung im Einfamilienhaus (Einliegerwohnung) sind keine
Zweckbindungen zu vereinbaren. Dies gilt auch, wenn die Wohnung vermietet wird.



3.4

Fordervoraussetzung fur selbst genutztes Wohneigentum

Die Modernisierung von selbst genutztem Wohneigentum wird nur geférdert, wenn das
Eigenheim oder die Eigentumswohnung nach Durchfuhrung der MalRnahmen die Entfaltung
eines gesunden Zusammenlebens aller Haushaltsangehdrigen sowie eine angemessene
Wohnraumversorgung erwarten lasst.

4
Forderfahige MalRnahmen

4.1

Allgemeines

Forderfahig sind alle baulichen MaRnahmen der Modernisierung und Instandsetzung in und
an bestehenden Wohngebduden und auf dem zugehdorigen Grundstuck (Wohnumfeld), sofern
sie die technischen Anforderungen erfullen. InstandsetzungsmalRnahmen, die durch
MalRnahmen der Modernisierung verursacht werden, gelten als Modernisierung.

4.2
Verbesserung der Energieeffizienz

4.2.1

Allgemeines

Insbesondere im Gebaudebestand ergeben sich vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten, um
Treibhausgasemissionen zu mindern und so einen Beitrag zur CO2-Verringerung zu leisten.

4.2.2

Fordervoraussetzungen

Die Forderung von MaRnahmen nach Nummer 4.2 soll mindestens zum Erreichen des
Standards ,,Effizienzhaus 100* nach dem Runderlass ,,Bundesférderung fiir effiziente
Gebaude — Wohngebaude (BEG WG)* fuhren. Dies gilt nicht fir die Férderung von selbst
genutztem Wohneigentum nach Nummer 3 sowie flr denkmalgeschitzte Gebéude.
Energetische Einzelmanahmen sind forderfahig, wenn sie den technischen
Mindestanforderungen zum Programm ,,Bundesforderung fiir effiziente Gebdude*“—
EinzelmaBnahmen (BEG EM)“ vom 16. September 2021 (BAnz AT 18.10.2021 B2)
entsprechen.

Es wird ein erhdhter Tilgungsnachlass gemall Nummer 5.4.2 Satz 2 gewéhrt, wenn das
geédnderte Wohngebaude mindestens den BEG-Standard ,,Effizienzhaus 85 erreicht.

Fur Mietwohngebdude sind der Priméarenergiebedarf, der Endenergiebedarf und die CO2-
Emissionen fiir den Zustand des Geb&udes vor und nach Modernisierung entsprechend der
Vorgaben des Geb&udeenergiegesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. I S. 1728) zu berechnen
und der Bewilligungsbehérde mit der Berechnung der Energiekosteneinsparung im
Antragsverfahren vorzulegen.

Die MalRnahmen zur Verbesserung der Energieeffizienz sind durch ein Fachunternehmen des
Bauhandwerks auszufuihren. Die Einhaltung der Anforderungen ist durch eine
Unternehmererklarung gemél § 96 des Gebdudeenergiegesetzes oder durch
Ausstellungsberechtigte fiir Energieausweise gemaR § 88 des Geb&udeenergiegesetzes
nachzuweisen. Die Unternehmererkl&rung ist in der Form der Anlagen 2 und 3 der
Verordnung zur Umsetzung des Gebaudeenergiegesetzes vom 23. Juni 2021 (GV. NRW. S.
782) in der jeweils geltenden Fassung abzugeben.

4.2.3



Forderfahige MalRnahmen

Gefordert werden folgende Malinahmen:

a) die Warmedammung der AulRenwénde.

b) die Warmeddmmung der Kellerdecke und der erdberiihrten AuBenflachen beheizter
Raume, der untersten oder obersten Geschossdecke oder des Daches.

¢) der Einbau von Fenstern und Fenstertiiren, Dachflachenfenstern und Auf3entiiren sowie der
Einbau von Liftungsanlagen. Es sollen mdglichst alle Fenster und Fenstertiiren,
Dachflachenfenster und Aullentliren ausgetauscht und mit Dreifachverglasung ersetzt werden.
Bei der Erneuerung von Wohnungsturen in AulRenfassaden (Balkon- und Terrassentiren,
Wohnungseingangstlren) sind untere Anschldge oder Schwellen nur bis zu einer Hohe von 2
Zentimetern zul&ssig. Bei der Erneuerung von Fenstern oder Fenstertiiren im
Geschosswohnungsbau muss der Tauwasserbildung an den Oberflachen von Bauteilen
wirksam vorgebeugt werden. Zu diesem Zweck kann eine geeignete Liftungsanlage
eingebaut werden. Andernfalls ist zu gewahrleisten, dass der Warmedurchgangskoeffizient
der neu eingebauten Verglasung (Ug-Wert) um mindestens 0,1 W/m2K hoher liegt als der
Warmedurchgangskoeffizient der Auenwénde (Uw-Wert) und beziehungsweise oder der
Dachflachen (UD — Wert) des Raums, der durch die Verglasung belichtet wird. In der Regel
soll dies durch die gleichzeitige D&mmung der AuBenwande und Dachflachen erfolgen. Dies
gilt analog fur die Erneuerung von Hauseingangstiren. Im Einzelfall darf der Bildung von
Tauwasser durch andere Malinahmen vorgebeugt werden. Der Bewilligungsbehorde ist
darzulegen, dass die getroffenen Mallnahmen die Anforderungen mindestens gleichwertig
erfullen.

d) der erstmalige Einbau oder das Verbessern der Energieeffizienz von Heizungs- und
Warmwasseranlagen auf der Basis von Brennwerttechnologie — mit Ausnahme von
Olheizungen oder Nachtstromspeicherheizungen — sowie auf der Basis von Kraft-Warme-
Kopplung, Warmepumpen, Nah- oder Fernwarme, Biomasse und anderen erneuerbaren
Energien sowie von unterstiitzenden Solarthermie-Anlagen. Diese MalRnahmen missen
mindestens die technischen Anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes erfullen.

e) die Installation von Photovoltaikanlagen zur Erzeugung von Mieterstrom im Sinne des 8 21
Absatz 3 des Erneuerbare-Energien-Gesetzes vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066) in der
jeweils geltenden Fassung und beziehungsweise oder zur anteiligen
Allgemeinstromversorgung im Mietwohnungsbau sowie der dazugehérigen Mess- und
Zahlertechnik und gegebenenfalls stationérer elektrischer Batteriespeicher und das zu ihrem
Betrieb erforderliche Batteriemanagementsystem.

f) Nachweise oder Energiegutachten, die im Zusammenhang mit den geférderten Mafinahmen
stehen.

Es wird ein erhdhter Tilgungsnachlass gemall Nummer 5.4.2 Satz 2 gewéhrt, wenn
mindestens die AuBenfassade gedammt wird und ausschlie3lich Dammstoffe eingesetzt
werden, die mit dem Umweltzeichen Blauer Engel oder nach dem natureplus-Standard
zertifiziert sind.

4.3
Verbesserungen im Hinblick auf die Umsetzung der Barrierefreiheit

4.3.1

Allgemeines

Die Umsetzung der Barrierefreiheit ist eine Zielvorgabe fur die Gestaltung aller
Lebensbereiche. Aufgrund der langen Lebensdauer vorhandener - und zur ihrer Zeit noch
nicht als barrierefrei konzipierter - Gebaude und weiterer baulicher Infrastrukturen im
Wohnumfeld sind diese baulichen Anlagen sukzessive an die heutigen Erfordernisse
anzupassen. Dabei ist die Herstellung der Barrierefreiheit in bestehendem Mietwohnraum und



gewachsenen Wohnumfeldern als ein dynamischer Prozess zu verstehen, der nur schrittweise
und unter Berucksichtigung des VerhaltnismaRigkeitsgrundsatzes vollzogen werden kann.
Forderfahig sind bauliche MaRnahmen, die dazu beitragen, die Barrierefreiheit in und an
bestehenden Wohngebduden und auf dem zugehorigen Grundsttick herzustellen oder zu
verbessern.

4.3.2

Fordervoraussetzungen

Die Forderung von MaRnahmen nach Nummer 4.3 setzt voraus, dass

a) eine weitgehende Reduzierung von Barrieren, Stufen und Schwellen erreicht und

b) die Auffindbarkeit und die Erkennbarkeit durch Orientierungshilfen verbessert wird.

Die beantragten MaRnahmen haben, unter Berlicksichtigung der technischen Moglichkeiten
sowie des VerhéltnismaRigkeitsgrundsatzes, grundsétzlich mindestens die Anforderungen an
die Barrierefreiheit entsprechend der Anlage A 4.2/3 des Runderlasses des Ministeriums flr
Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung ,,Verwaltungsvorschrift Technische
Baubestimmungen NRW* vom 15. Juni 2021 (MBI. NRW. S. 444) in der jeweils geltenden
Fassung (im Folgenden VV TB NRW genannt), zu erfullen. Dies gilt unabhangig von der
Gebaudeklasse und der Anzahl der Geschosse. Von der Anforderung nach Satz 2 kann im
Einzelfall dann fir beantragte Malinahmen abgewichen werden, wenn die Antragstellerin oder
der Antragsteller im Forderantrag begrindet darlegt, dass die Erfiillung der Anforderungen
bautechnisch nicht méglich ist oder nur mit einem unverhaltnismaRig hohen Aufwand erreicht
werden kann. Uber die Zulassigkeit entscheidet die Bewilligungsbehérde.

4.3.3

Fordergegenstande

Gefordert werden folgende MaRnahmen:

a) Barrierereduzierung beziehungsweise barrierefreie Gestaltung der duBeren Erschliefung
auf dem Grundstuck,

b) Verbesserung der Auffindbarkeit und Erreichbarkeit der Zugangs- und Eingangsbereiche,
¢) das Uberwinden von Differenzstufen, zum Beispiel zwischen Eingang und Erdgeschoss
sowie innerhalb einer Wohnung durch Rampen, Aufzug, Treppen- oder Plattformlift oder
durch das Umgestalten eines Nebeneingangs,

d) Barrierereduzierung beziehungsweise barrierefreie Gestaltung der inneren ErschlieRung
des Gebé&udes einschlie3lich der Nachrustung elektrischer Turéffner sowie des Einbaus von
Orientierungssystemen fiir Menschen mit sensorischen Einschrankungen und das Ausstatten
mit auditiven, visuellen oder taktilen Orientierungshilfen,

e) der Bau eines neuen ErschlieBungssystems, um Mietwohnraum barrierefrei zuganglich zu
machen,

f) das Andern der Grundrisse, um barrierearme beziehungsweise barrierefreie Wohnflachen
oder zusatzliche Bewegungsflachen zu schaffen,

g) das Schaffen stufenfrei erreichbarer Abstellflachen,

h) der Einbau von Turen (Wohnungseingangstiren, Innentlren, Balkon- und Terrassentiiren),
um Durchgangsbreiten zu erhéhen oder Tlrschwellen abzubauen,

i) Anpassung von Sanitdrrdumen an die Anforderungen der Anlage 4.2/3 VV TB NRW,
mindestens jedoch der Einbau eines barrierefreien Duschplatzes, der im Wohnungsbestand
hdchstens Wasserschutzkanten von bis zu 2 Zentimetern haben darf, wobei der Sanitarraum
stufen- und schwellenlos oder ohne untere Turanschlége zu erreichen sein muss sowie

j) der barrierefreie Umbau eines vorhandenen oder der Anbau eines neuen barrierefreien
Balkons oder einer barrierefreien Terrasse einschliel3lich der AuRen- oder Fenstertiren, die
einen unmittelbaren Zugang zu dem Freisitz ermdéglichen, der im Wohnungsbestand
hochstens eine Schwelle oder unteren Turanschlag bis zu 2 Zentimetern aufweisen darf.



4.4
Umbau von Wohngebauden

4.4.1

Fordervoraussetzungen

Die Forderung von Malinahmen setzt voraus, dass durch die Malsnahmen

a) zusatzlicher Mietwohnraum in bestehenden Wohngebauden durch Dachgeschossausbau
oder Umnutzung von Gewerberdumen geschaffen wird oder

b) Wohnraum zusammengelegt, neuaufgeteilt oder erweitert wird.

4.4.2

Forderfahige MalRnahmen

Gefordert werden folgende Malinahmen:

a) das Erweitern von Eigenheimen durch Aus- oder Anbau beziehungsweise Aufstockung,
b) das Zusammenlegen oder Neuaufteilen von Mietwohnungen oder

c) das Schaffen einzelner zusétzlicher Mietwohnungen in bestehenden Wohngebauden durch
den Ausbau von Dachgeschossen oder die Umnutzung einzelner Gewerberdume.

Die Neuschaffung von Mietwohnungen durch Aufstockung oder Anbau sowie die
Nutzungsénderung von Nicht-Wohngebauden werden nicht nach dieser Richtlinie geférdert.

4.5
Anpassungsmafnahmen an Klimafolgen

45.1

Allgemeines

Um Gebaudebestande und Wohnumfelder an die Folgen des Klimawandels anzupassen,
werden im Rahmen der Modernisierungsforderung auch MaRnahmen unterstutzt, die zu einer
erhdhten Resilienz von Wohnraum gegen ebensolche Verdnderungen beitragen.

45.2

Fordergegenstande

Gefordert werden folgende Malinahmen:

a) Malinahmen zur Bodenentsiegelung und das Schaffen von offenen Wasserflachen auf dem
Grundsttick zur Verbesserung des Mikroklimas und der Luftkiihlung,

b) das Anlegen von Dach- und Fassadenbegriinung zur Verbesserung des Mikroklimas,

¢) Malinahmen zur dezentralen Versickerung, Riickhaltung oder Nutzung von Regenwasser,
d) die bauliche Sicherung des Gebaudes vor Extremwettereignissen und vor eindringendem
Wasser bei Starkregen oder Hochwasser sowie

e) die Installation von Verschattungselementen am Gebéaude.

4.6
Verbesserung des Sicherheitsempfindens und MaRnahmen zur Digitalisierung

4.6.1

Allgemeines

Ein Einbruch in den eigenen vier Wanden kann das Sicherheitsgefuhl und Wohlbefinden der
Betroffenen nachhaltig beeintréachtigen: Deshalb werden mit der Modernisierungsforderung
auch Malnahmen unterstiitzt, die zu einer Verbesserung des Sicherheitsempfindens beitragen.
Ferner werden Malinahmen unterstitzt, die auf eine Digitalisierung des jeweiligen
Wohnraums abzielen.



4.6.2

Fordergegenstande

Gefordert werden folgende Malinahmen:

a) das Verbessern der inneren ErschlieBung, zum Beispiel das Durchtrennen langer
ErschlieBungsflure und das (Neu-)ErschlieBen der geteilten Geschosse durch ein zuséatzliches
Treppenhaus sowie der Umbau von Zu- und Eingangsbereichen sowie von Kellergeschossen
zur Erhohung des Sicherheitsempfindens.

b) der Einbau von Sicherheitstechnik zum Schutz gegen Einbruch einschlie3lich der
Verriegelung von Fenstern oder Fenster- und Kellertiren,

c) der Einbau oder das Nachrtisten von Tiren mit Turspion oder Querriegelschloss,

d) die Verbesserung der Belichtung am und im Geb&ude zum Beispiel durch
Bewegungsmelder,

e) der Einbau von intelligenten Messsystemen (iMsy) sowie digitaler Gebaudetechnik (Smart
Home) zum Beispiel fir optimiertes Bewirtschaften und Steuern des Ressourcenverbrauchs,
fir Kommunikation und Vernetzung sowie wohnbegleitende Service- und Assistenzangebote
oder

f) Manahmen, die ein Brandschutzgutachten empfiehit.

4.7
Verbesserung des Wohnumfeldes

4.7.1

Allgemeines

Im Zuge von Modernisierungsmafnahmen wird haufig auch das Wohnumfeld in den Fokus
genommen, um dieses einer zeitgemaRen Gestaltung zuzufihren, Barrieren abzubauen und
insgesamt in Wert zu setzen.

4.7.3

Fordergegenstande

Gefordert werden folgende Malinahmen:

a) das Neugestalten der Eingangsbereiche von Wohnanlagen nach Nummer 2.7, zum Beispiel
der Ein-, An- oder Umbau fir Portierslogen,

b) Fassadengestaltungen im Zusammenhang mit Manahmen nach Nummer 4.2, die zu einer
stadtebaulichen Aufwertung der Adresse beitragen,

c) das Verbessern oder Neugestalten des Wohnumfelds, zum Beispiel Quartiersplétze,
Spielplétze, Bolzplatze und Bewegungsfelder fiir Mietwohnungen auf dem Grundstick und
im Wohnquartier unter Beriicksichtigung von Anpassungsmanahmen an Klimafolgen nach
Nummer 4.5,

d) das Verbessern oder Schaffen von alternativen, barrierefrei erreichbaren
Nahmobilitdtsangeboten fur die Mieterinnen und Mieter auf dem Grundstiick und im
Wohnquartier, zum Beispiel Carsharing, Ladestationen flr Elektromobilitat, Abstellanlagen
fur (Lasten-)Fahrrader, Rollatoren, Kinderwagen,

e) der Umbau von Rdumen oder Wohnungen in Wohngeb&uden oder Wirtschaftseinheiten mit
zehn oder mehr Mietwohnungen im Erdgeschoss zu Abstellrdumen oder
Gemeinschaftsradumen sowie die Neuordnung der Abfallbeseitigungsanlagen,

f) bauliche Maltnahmen zum Schutz vor Larm oder

g) das Erstellen von Quartierskonzepten, zum Beispiel fur konzeptionelle
Beratungsleistungen, sozialplanerische VVoruntersuchungen, Beteiligungen oder Befragungen
von Bewohnerinnen und Bewohnern im Zusammenhang mit nach dieser Richtlinie
geforderten MalRnahmen.



4.8

Sonstige Instandsetzungen

Gefordert werden auch Instandsetzungen, die nicht durch die Modernisierung verursacht
werden. Diese sonstigen Instandsetzungsmalinahmen sind férderféhig, soweit sie gleichzeitig
mit der Modernisierung durchgefiihrt werden und nicht den Gberwiegenden Teil der Kosten
aller BaumaRnahmen ausmachen.

4.9

Innovationsklausel

Zur Erprobung innovativer Bauprodukte und Verfahren (zum Beispiel serielle
Modernisierung), insbesondere im Hinblick auf einen sparsamen Einsatz von Energie in
Gebauden einschliellich einer Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme,
Kélte und Strom fir den Geb&audebetrieb, kann das fur das Wohnungswesen zustandige
Ministerium im Rahmen von Pilotprojekten abweichende Férdergegenstédnde und -
konditionen festlegen.

5
Art und Hohe der Forderung

5.1

Darlehenshochstbetrag, Bagatellgrenze

Die Forderung erfolgt mit Darlehen bis zu 100 Prozent der anerkannten forderfahigen Bau-
und Baunebenkosten. Das Darlehen betragt hochstens bis zu 150 000 Euro pro Wohnung oder
Eigenheim. Das insgesamt berechnete Darlehen ist auf zwei Nachkommastellen zu runden.
Darlehensbetrage unter 5 000 Euro pro Wohnung oder Eigenheim werden nicht bewilligt
(Bagatellgrenze).

5.2

Mehrfachférderung

Soweit die Ubrigen Voraussetzungen erfiillt sind, kann eine Wohnung bis zum Erreichen des
Darlehenshdchstbetrags mehrfach auf Grundlage dieser Richtlinie gefordert werden. Bei einer
erneuten Forderung sind weitere Zweckbindungen nach Nummer 2.3, 2.4 oder 3.3 zu
vereinbaren.
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Berechnung der Darlehen

Der Forderzusage sind die voraussichtlichen Bau- und Baunebenkosten der beantragten
MalRnahmen zugrunde zu legen, die sich aus einer qualifizierten Kostenaufstellung,
Kostenvoranschldgen oder Gutachten ergeben. Zuschiisse aus anderen Forderungen sind von
den férderfahigen Kosten abzuziehen. Die Bewilligungsbehdrde prift die sachliche und
rechnerische Richtigkeit und die Angemessenheit der Kosten.

Werden nur einzelne Wohnungen in einem Wohngebdude gefordert, so sind die Kosten fir
MaRnahmen an Gemeinschaftsflachen, Dach und Gebdudehiille sowie auf dem Grundstiick im
Verhéltnis der geforderten zur nicht geférderten Wohnfl&che aufzuteilen.

Werden MalRnahmen nicht wie bewilligt durchgefiihrt, so ist das Darlehen in Hohe der fur die
MaRnahmen gewdahrten Forderung zu kiirzen und durch einen Anderungsbescheid neu
festzusetzen (Kostennachweispriifung gemalR Nummer 6.6.2). Eine nachtragliche Erhéhung
des bewilligten Darlehens ist ausgeschlossen.

5.4



Darlehensbedingungen
Die Forderdarlehen werden zu nachfolgenden Bedingungen bewilligt.

54.1
Zinsen und Verwaltungskostenbeitrage
Die Forderdarlehen sind wie folgt zu verzinsen:

15 Jahre ab Leistungsbeginn 0 Prozent

15 Jahre nach Leistungsbeginn bis zum 0.5 Prozent
Ablauf der Zweckbindung ’

Fir Mietwohnraum: marktubliche
Verzinsung

Nach Ablauf der Zweckbindung Fur selbstgenutztes Wohneigentum:

2 Prozentpunkte uber dem jeweiligen Basis-
zinssatz gemaR § 247 BGB

Fur ein bewilligtes Forderdarlehen sind Verwaltungskostenbeitrage nach Nummer 6.3 zu
zahlen.

54.2

Tilgungsnachlass

Auf Antrag wird fr das Darlehen ein anteiliger, auf zwei Nachkommastellen zu rundender
Tilgungsnachlass (Teilschulderlass) in Hohe von 25 Prozent des nach Priifung des
Kostennachweises anerkannten Darlehens gewahrt. Wird durch die geférderten Mainahmen
ein fur Bestandsgeb&ude tberdurchschnittlicher energetischer Standard gemaR Nummer 4.2.2
Satz 4 erreicht und beziehungsweise oder erfolgt eine Warmedammung ausschlie3lich mit
okologischen Dammstoffen gemalk Nummer 4.2.3 letzter Satz wird der auf das
Gesamtdarlehen gewahrte Tilgungsnachlass zusétzlich um jeweils 5 Prozentpunkte erhéht.
Der Tilgungsnachlass wird bei Leistungsbeginn vom bewilligten Forderdarlehen abgesetzt.

5.4.3

Erhohter Tilgungsnachlass aufgrund Schwerbehinderung oder Pflegegrad

Die Anpassung von bestehendem Wohnraum an den konkreten, individuellen Bedarf von
Schwerbehinderten oder Pflegebedurftigen wird besonders unterstitzt. Bei Nachweis einer
Schwerbehinderung oder eines Pflegegrades wird auf den Darlehensbestandteil, der auf
MaRnahmen zum Abbau von Barrieren nach Nummer 4.3 entféllt, ein erhéhter
Tilgungsnachlass von 50 Prozent gewéhrt. Weitere Erhdhungen des Tilgungsnachlasses nach
Nummer 5.4.2 Satz 2 sind fiir diesen Darlehensbestandteil nicht zuléssig.
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Tilgung

Das Forderdarlehen ist mit jahrlich 2 Prozent unter Zuwachs der durch die fortschreitende
Tilgung ersparten Zinsen und Verwaltungskostenbeitrége zu tilgen.

5.4.5

Falligkeit

Zinsen, Verwaltungskostenbeitrdge und Tilgungsraten sind halbjahrlich an die NRW.BANK
zu entrichten.

6
Verfahren

6.1



Forderantrag

6.1.1

Einreichung

Forderantrage sind schriftlich oder elektronisch unter Verwendung des dafiir
vorgeschriebenen Vordrucks und Beiftigung der darin verlangten Unterlagen bei der
Bewilligungsbehorde oder der Gemeindeverwaltung des Bauortes einzureichen, die die
Antréage unverziglich an die Bewilligungsbehorde weiterleitet. Die Bewilligungsbehorde holt
- soweit erforderlich - die Stellungnahme der Gemeinde in stadtebaulicher und
wohnungswirtschaftlicher Hinsicht ein.

6.1.2

Aufgaben der Bewilligungsbehdrde

Die Bewilligungsbehorde hat die Forderantrage in eine Antragseingangsliste aufzunehmen,
den Eingang innerhalb eines Monats schriftlich zu bestéatigen und tber die voraussichtlichen
Forderaussichten zu unterrichten. Gleichzeitig hat sie auf den Forderungsausschluss bei
vorzeitigem Vorhabenbeginn, vorzeitigem Vertragsabschluss und vorzeitiger Ausfiihrung von
Selbsthilfeleistungen hinzuweisen. Das Verfahren fur eine erforderliche Entscheidung der
NRW.BANK zu den Voraussetzungen der Antragstellerin oder des Antragstellers nach § 9
Absatz 1 Satz 1 Nummern 2, 3 und 5 WFNG NRW ist mit dem hierfur vorgeschriebenen
Vordruck ,,Bonitétspriifung Schritt 1/2 — Frithphase* unverziiglich einzuleiten, sobald das
Fordervorhaben Realisierungschancen hat. Zum Abschluss des Verfahrens sind der
NRW.BANK der gepriifte Forderantrag und der vorgeschriebene Vordruck ,,Bonitétspriifung
Schritt 2/2 — Entscheidung* zur Verfiigung zu stellen. Die Bewilligungsbehorde hat den zur
Forderung vorgesehenen Wohnraum im Rahmen der Antragsprufung zu besichtigen, wenn
das beantragte Forderdarlenen mehr als 15 000 Euro betragt.

6.1.3

Nachreichung von Unterlagen

Nach Priifung der Forderantrage auf Vollstandigkeit hat die Bewilligungsbehorde der
Antragstellerin oder dem Antragsteller fiir die Ubersendung der fehlenden Unterlagen eine
angemessene Frist zu setzen.

6.2
Forderzusage

6.2.1

Allgemeines

Die Bewilligungsbehdrde entscheidet Uber den Forderantrag durch Verwaltungsakt in Gestalt
der Forderzusage nach vorgeschriebenem Muster. Es ist unzuléssig, tiber einen Antrag auf
Forderung nur zu einem Teil zu entscheiden oder eine Férderzusage unter dem Vorbehalt des
Widerrufs fir den Fall von MalRnahmen der NRW.BANK gemal § 12 WFNG NRW oder
Beanstandungen durch andere Priifungsorgane zu erteilen.

6.2.2

Zustimmung der Aufsichtsbehdrde in besonderen Fallen

In den Féllen der Férderung von Gebietskdrperschaften oder Wohnungsunternehmen, die in §
10 Absatz 2 WFNG NRW benannt sind, hat die Bewilligungsbehorde die Zustimmung der
Aufsichtsbehdrde unter Beifligung des Forderantrages nebst Unterlagen und des Entwurfs der
Forderzusage zu beantragen. Die Entscheidung trifft die Aufsichtsbehdrde durch schriftlichen
Bescheid.



6.2.3

Rechtsmittelbelehrung, Ricknahme und Widerruf

Die Forderzusage sowie Riicknahme, Widerruf, Anderung oder Erganzung einer
Forderzusage sind mit Rechtsmittelbelehrung zu versehen, es sei denn, die oder der
Begunstigte hat sich mit dem Verwaltungsakt einverstanden erklart. Mit Ausnahme der nach
dieser Richtlinie vorgesehenen Darlehenskiirzungen sind Riicknahme und Widerruf der
Forderzusage ausgeschlossen, wenn der Darlehensvertrag abgeschlossen und das Darlehen
wenigstens teilweise ausgezahlt worden ist. Stattdessen hat die Bewilligungsbehérde die
NRW.BANK von dem Riicknahme- oder dem Widerrufsgrund im Hinblick auf eine
Kiindigung des Darlehensvertrages zu unterrichten.

6.3

Verwaltungskostenbeitrag

Fur ein Forderdarlehen ist ab Leistungsbeginn ein Verwaltungskostenbeitrag in Héhe von
jahrlich 0,5 Prozent, berechnet vom jeweiligen Restkapital, zu zahlen und halbjahrlich an die
NRW.BANK zu entrichten.

6.4
Auszahlung der Forderdarlehen

6.4.1

Forderdarlenhen nach Nummer 2

Die bewilligten Forderdarlehen werden in der Regel in folgenden Raten ausgezahlt:
a) 25 Prozent bei Malinahmenbeginn,

b) 55 Prozent nach Fertigstellung der MaRnahmen und

c) 20 Prozent nach abschlieBender Priifung des Kostennachweises durch die
Bewilligungsbehorde.

Bewilligte Forderdarlehen, die nicht mehr als 15 000 Euro betragen, werden in folgenden
Raten ausgezahit:

a) 50 Prozent bei Malinahmenbeginn und

b) 50 Prozent nach Fertigstellung der MaRnahmen und abschlieRender Prifung des
Kostennachweises durch die Bewilligungsbehdrde.

6.4.2

Forderdarlehen nach Nummer 3

Die bewilligten Forderdarlehen werden in der Regel in folgenden Raten ausgezahit:
a) 50 Prozent bei MaRnahmenbeginn und

b) 50 Prozent nach Fertigstellung der MaRnahmen und abschlieender Prifung des
Kostennachweises durch die Bewilligungsbehdrde.

6.4.3

Auszahlungsverfahren

Die NRW.BANK zahlt die bewilligten Forderdarlehen aus, sobald ihr die im
Auszahlungsverzeichnis verlangten Nachweise vorliegen. Die einzelnen Darlehensraten sind
auf das Konto der Forderempféangerin oder des Forderempféangers zu zahlen. Sollte sich die
Prufung des Kostennachweises aus Griinden, die die Férderempfangerin oder der
Forderempfanger nicht zu vertreten hat, verzégern, kann die NRW.BANK unter Einbehalt
von 10 Prozent des Gesamtdarlehens die (Teil-)Auszahlung veranlassen.

6.5



Handlungspflichten der Bewilligungsbehdrde nach Erteilung der Férderzusage

6.5.1

Unterrichtung Uber Férderzusagen

Die Bewilligungsbehdrde hat die NRW.BANK uber eine Férderzusage innerhalb von acht
Tagen durch Ubersendung einer Ausfertigung der Forderzusage und einer Abschrift des
Forderantrages zu unterrichten. Ausfertigungen aller im Kalenderjahr erteilten Férderzusagen
mussen der NRW.BANK spatestens am 1. Dezember des Kalenderjahres vorliegen.

6.5.2

Unterrichtung Uber Voraussetzungen nach 8 9 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2, 3 und 5
WFENG NRW

Werden der Bewilligungsbehdrde Umstande bekannt, aus denen zu schlieRen ist, dass eine
Forderempfangerin oder ein Forderempfanger, bei deren oder dessen Priifung die
NRW.BANK einzuschalten ist, nicht die erforderliche Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit
besitzt, hat sie die NRW.BANK unverzuglich hierliber zu unterrichten.

6.5.3

Riicknahme, Widerruf, Anderung oder Erginzung

Riicknahme, Widerruf, Anderung oder Erganzung eines Bewilligungsbescheides oder einer
Forderzusage sind der NRW.BANK durch Ubersendung einer Ausfertigung mitzuteilen. Aus
Forderzusagen friherer Kalenderjahre freigewordene Mittel stehen nicht fiir eine erneute
Forderung zur Verfligung.

6.5.4

Bewilligungskontrolle

Die Bewilligungsbehdrden haben eine Bewilligungskontrolle durchzufiihren und mit der
NRW.BANK abzustimmen. Das Verfahren regelt die NRW.BANK.

6.5.5

Auskunftspflicht

Auf Verlangen hat die Bewilligungsbehtrde der NRW.BANK Auskiinfte tiber VVorgange zu
erteilen, die im Zusammenhang mit der Uberpriifung nach § 12 WFNG NRW von Bedeutung
sein konnen, und die Bewilligungsakten vorzulegen.

6.6
Baukontrolle, Bauausfliihrung, MalRnahmenfertigstellung und Kostennachweisprtfung

6.6.1

Baukontrolle, Bauausfuhrung

Baukontrollen gemaR § 10 Absatz 7 WFNG NRW und die dabei getroffenen Feststellungen
sind aktenkundig zu machen. Bauausfiihrungen, die ohne schriftliche Zustimmung der
Bewilligungsbehdrde von den Regelungen der Forderzusage oder den dieser
zugrundeliegenden Planungsunterlagen und Bestimmungen abweichen, sind nicht zuléssig
und von der Bewilligungsbehorde der NRW.BANK mit einer forderrechtlichen Bewertung
zwecks Prufung darlehensrechtlicher MalRnahmen zu melden.

6.6.2

MalRnahmenfertigstellung und Kostennachweisprufung

Die Malinahmen sind innerhalb von 24 Monaten nach Erteilung der Forderzusage
fertigzustellen. Die Bewilligungsbehorde kann die Frist auf Antrag verlangern, wenn die



Einhaltung aus Umstanden nicht méglich ist, die die Férdernehmerin oder der Fordernehmer
nicht zu vertreten hat. Fristverlangerungen sind der NRW.BANK mitzuteilen. Die
Forderempfangerin oder der Forderempfanger beziehungsweise die beauftragte Architektin
oder der beauftragte Architekt zeigt der Bewilligungsbehdrde die MaRnahmenfertigstellung
auf vorgeschriebenem Vordruck an und erbringt einen Kostennachweis in Form einer
summarischen Kostenaufstellung. Die Bewilligungsbehdrde (iberzeugt sich nach Eingang der
Fertigstellungsanzeige vor Ort von der Fertigstellung. Sie prift, ob die Mallnahmen wie
bewilligt durchgefiihrt worden sind und ob die Gesamtkosten den Kostenangaben
entsprechen, die der Forderzusage zugrunde liegen. Bei geringeren Gesamtkosten priift die
Bewilligungsbehorde, ob das Forderdarlehen gekirzt werden muss (Darlehensberechnung
nach Nummer 5.3). Die Bewilligungsbehérde leitet das Ergebnis der Durchfiihrungs- und
Kostennachweisprifung unverziiglich an die NRW.BANK weiter und berichtet hierbei, ob die
geforderten MalRnahmen gemaR den Regelungen der Forderzusage durchgefiihrt oder ob nicht
genehmigte Abweichungen festgestellt wurden.

6.7
Vordrucke, Ausnahmegenehmigungen der NRW.BANK

6.7.1

Vordrucke

Soweit in dieser Richtlinie die Verwendung einheitlicher Vordrucke vorgeschrieben ist,
werden diese von der NRW.BANK erstellt, vom fiir das Wohnungswesen zustéandigen
Ministerium genehmigt und von der NRW.BANK auf deren Internetseite bekannt gegeben.
Die vorgeschriebenen Vordrucke dirfen ohne Zustimmung des fur das Wohnungswesen
zustandigen Ministeriums nicht abgeandert werden.

6.7.2

Ausnahmegenehmigungen der NRW.BANK

Sofern eine nach dieser Richtlinie vorgesehene Ausnahme der NRW.BANK erforderlich ist,
hat die Bewilligungsbehtrde den Ausnahmeantrag mit ihrer Stellungnahme unmittelbar der
NRW.BANK vorzulegen und die Stellungnahme der NRW.BANK gegen(ber der
Antragstellerin oder dem Antragsteller als eigene Entscheidung der Bewilligungsbehérde zu
verwenden.

6.8
Dingliche Sicherung der Fordermittel und Darlehensverwaltung

6.8.1

Aufgaben der NRW.BANK nach Erteilung der Férderzusagen und
Darlehensverwaltung

Sicherung und Verwaltung der Férdermittel sind gemaR § 11 Absatz 1 WFNG NRW
Aufgaben der NRW.BANK. Nach dem in Nummer 6.4.3 Satz 1 genannten Zeitpunkt bt die
NRW.BANK alle Rechte aus dem Darlehensvertrag und der Hypothek zur Sicherung der
Fordermittel aus und wird dabei — soweit erforderlich — von der Bewilligungsbehorde
unterstitzt. Die NRW.BANK kann in besonderen Féllen von den fur die Sicherung und
Auszahlung vorgesehenen Bestimmungen abweichen, insbesondere zusétzliche
Anforderungen stellen.

6.8.2
Sicherung der bewilligten Darlehen



6.8.2.1

Abstraktes Schuldversprechen und Hypothek

Zur Sicherung der bewilligten Darlehen ist ein abstraktes Schuldversprechen abzugeben,
aufgrund dessen die Eintragung einer Hypothek in das Grundbuch des Baugrundstlicks an der
in der Forderzusage festgelegten Rangstelle zu erfolgen hat. Fiir das Schuldversprechen und
die Hypothekenbestellung ist das vorgeschriebene Muster einer
Hypothekenbestellungsurkunde zu verwenden. Die Hohe des Schuldversprechens und der
Hypothek bemisst sich nach der Hohe des bewilligten Darlehens abziiglich der
Tilgungsnachlasse nach Nummer 5.4.2. Sofern das Baugrundstiick keinen unmittelbaren
Zugang zu einem offentlichen Weg besitzt, ist in die FOrderzusage eine Auflage
aufzunehmen, dass ein Miteigentumsanteil an der Wegparzelle mitverpfandet wird. Alternativ
ist vor Erteilung der Forderzusage nachzuweisen, dass durch Eintragung einer
Grunddienstbarkeit mit Herrschvermerk der Zugang zum Férdergrundstiick gewahrleistet ist.

6.8.2.2

Absehen von dinglicher Sicherung in besonderen Fallen

Sind Gemeinden, Gemeindeverbédnde oder sonstige 6ffentlich-rechtliche Kérperschaften Bau-
herrschaft, Grundstiickseigentimerinnen oder Grundstiickseigenttimer (Erbbauberechtigte)
und Darlehensnehmerinnen oder Darlehensnehmer, soll von einer dinglichen Sicherung
abgesehen werden. Entsprechendes gilt fir Studierendenwerke als Anstalten 6ffentlichen
Rechts. Bei der Forderung von selbst genutztem Wohnraum kann von einer dinglichen
Sicherstellung ebenfalls abgesehen werden, wenn die Hohe des Schuldversprechens und der
Hypothek 15 000 Euro nicht tberschreitet und die Férderempféangerin oder der
Forderempfanger keine weiteren Darlehensverpflichtungen gegeniiber der NRW.BANK
ubernommen hat oder tibernehmen wird. Die Darlehensnehmerin oder der Darlehensnehmer
mussen sich der NRW.BANK gegeniiber verpflichten, das Forderobjekt nicht mit Rechten zu
belasten, die der Eintragung einer Hypothek an der in der Forderzusage festgelegten
Rangstelle entgegenstehen wirden.

6.8.2.3

Erbbauzinsen, Vorkaufsrecht

Der Anspruch auf Erbbauzinsen kann vor der Hypothek zur Sicherung der bewilligten Mittel
dinglich gesichert werden, wenn die Erbbauzinsen den Betrag von 4 Prozent des
Verkehrswertes des Baugrundstiickes im Zeitpunkt der Bewilligung nicht tbersteigen.
Voraussetzung hierfir ist weiterhin, dass die Erbbauzinsreallast abweichend von § 52 Absatz
1 des Gesetzes uber die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung in der im
Bundesgesetzblatt Teil 111, Gliederungsnummer 310-14, veréffentlichten bereinigten Fassung,
das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22. Dezember 2020 (BGBI. | S. 3256) geandert
worden ist, mit ihrem Hauptanspruch bestehen bleibt, wenn die Grundstiickseigentiimerin
oder der Grundstiickseigentiimer aus der Reallast oder die Inhaberin oder der Inhaber eines im
Range vorgehenden oder gleichstehenden dinglichen Rechtes die Zwangsversteigerung des
Erbbaurechtes betreibt und diese Vereinbarung auch im Grundbuch eingetragen ist. Alternativ
ist vor Erteilung der Forderzusage von der Ausgeberin oder dem Ausgeber des Erbbaurechtes
eine Stillhalteerklarung gegeniiber der NRW.BANK abzugeben. Ein Vorkaufsrecht zugunsten
der Grundstuickseigentiimerin oder des Grundsttickeigentiimers kann ebenfalls im VVorrang vor
der Hypothek der NRW.BANK eingetragen werden, wenn die Berechtigte oder der
Berechtigte eine Stillhalteerklarung gegenuber der NRW.BANK abgibt.

5
Schlussbestimmungen



7.1

Belege

Der Bewilligungsbehorde, der zusténdigen Stelle, der NRW.BANK, dem
Landesrechnungshof Nordrhein-Westfalen oder seinen Staatlichen Rechnungsprufungsdémtern
sind zur Prufung auf Verlangen Einsichtnahme in die Biicher, Belege und sonstigen
Geschaftsunterlagen zu gewahren und ein vollstdndiger Kostennachweis zu tberlassen. Die
ortliche Erhebung ist zuzulassen, Auskiinfte sind zu erteilen und Unterlagen sind auf
Anforderung im Original vorzulegen. Auch Miet-, Nutzungs- oder Dauerwohnrechtsvertrége
fiir das geforderte Objekt sind auf Verlangen diesen Stellen vorzulegen. Fir alle Kosten und
Zahlungen mussen bei der Férderempfangerin oder dem Forderempfanger Belege vorhanden
sein. Die Belege sind flinf Jahre nach Fertigstellung der MalRnahmen bereitzuhalten und auf
Anforderung vorzulegen. Nach Prifung des Verwendungsnachweises konnen zur
Aufbewahrung der Belege auch Bild- oder Datentréager verwendet werden. Das Aufnahme-
und Wiedergabeverfahren muss den Grundsétzen ordnungsmaiiger Buchfuhrung oder einer in
der o6ffentlichen Verwaltung allgemein zugelassenen Regelung entsprechen.

7.2

Beihilferechtliche Bewertung

Nach den Regeln des sogenannten Almunia-Pakets ist die 6ffentliche Wohnraumforderung in
Nordrhein-Westfalen einschlielich ihrer Férderprogramme als Teil der Daseinsvorsorge
beihilferechtlich zul&ssig und von einer vorherigen Notifizierung bei der Kommission
freigestellt. Ein entsprechender Hinweis ist in die Forderzusage aufzunehmen.

7.3

Ausnahmen

Das fur das Wohnungswesen zustandige Ministerium kann im Einzelfall Ausnahmen von
dieser Richtlinie zulassen. Diese sollen ausschlief3lich in elektronischer Form beantragt
werden und sind in den jeweiligen Forderverfahren revisionssicher zu den Akten zu nehmen.

7.4

Hinweisschild

Bei Bauvorhaben, die mit mehr als 500 000 Euro gefordert werden, ist in der 6ffentlichen
Kommunikation die Férderung des Landes Nordrhein-Westfalen und des Bundes angemessen
darzustellen. Zusétzlich ist diese Forderung auf Bauschildern unter Verwendung der Logos
des fiir das Wohnungswesen zustandigen Ministeriums des Landes Nordrhein-Westfalen, des
zustandigen Bundesministeriums und der NRW.BANK auszuweisen. Die Einzelheiten zu der
Umsetzung dieser Verpflichtung werden zwischen dem fur das Wohnungswesen zustéandigen
Ministeriums und der NRW.BANK abgestimmt und auf der Internetseite der NRW.BANK
veroffentlicht.

7.5

Inkrafttreten, AuBerkrafttreten

Dieser Runderlass tritt am 14. Februar 2022 in Kraft. Gleichzeitig tritt der Runderlass des
Ministeriums fir Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung ,,Modernisierungsférderung*
vom 2. Februar 2021 (MBI. NRW. S. 137) auRer Kraft.



