Neubau eines Burogebaudes in Beckum
fur das Jobcenter und das Gesundheitsamt des
Kreises Warendorf
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Neubau eines Bilrogebaudes

Entwurf Wettbewerbsstand Dalmerweg | 59269 Beckum
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Neubau eines Bilrogebaudes

Entwurf Wettbewerbsstand | mit AuRenanlagen Dalmerweg | 59269 Beckum
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Neubau eines Bilrogebaudes

Entwurf Wettbewerbsstand | mit AuRenanlagen Dalmerweg | 59269 Beckum

Kostenrahmen Stand Wettbewerb 3,2 Mio € zzgl. 10 % Sicher-
heit - 3,52 Mio €
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Entwurf Wettbewerbsstand | mit Aukenanlagen

Neubau eines Bilrogebaudes

Dalmerweg | 59269 Beckum

Kostenrahmen Stand Wettbewerb 3,2 Mio € zzgl. 10 % Sicher-
heit - 3,52 Mio €

Nach einer Einarbeitung der Arbeitsergebnisse der Fachplaner,
wurden die Kosten konkretisiert und zu einer Kostenschatzung
weiterentwickelt.

Kostenschatzung - ca. 4,4 Mio €

Kostensteigerung KG 200 (ca. + 75%)
- Mehrkosten Erdarbeiten Fernwarmenschluss an Berufskolleg
Kostensteigerung KG 300 (ca. + 26%)
- andere Dimensionen der Bauteile nach statischer Berechnung
- Anpassung an aktuelle Marktpreise
Kostensteigerung KG 400 (ca. + 63%)
- Klimatisierung der Gruppenraume
- 2 Luftungsanlagen wegen der urspriunglichen
Gebaudegeometrie.
- imense Mehrkosten Elektrotechnik (485.000,- statt 180.000,-)
Geschatzte Preise nach BKI-Kostenkennwerten,
diese sind mit den realen Preisen nicht vereinbar und daher viel
zu gering angesetzt worden.
zudem zusatzlich:
- Aulenladesaule 3 Stk. statt einer ca. +33.000,

- Steuerleitung Anschluss an Bestand ca. +25.000,

(ca )
- Versorgungsleitung Anschluss an Bestand  (ca. +31.000,-)
(ca )
(ca )

- partielle Brandmeldeanlage Wunsch Bauherr (ca. +11.000,
Kostensteigerung KG 500 (ca. + 71%)
- Schrankenanlage (ca. +15.000,-)
- AulRenbeleuchtung ,Brucke”
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Neubau eines Bilrogebaudes

Entwurf Wettbewerbsstand | mit Aukenanlagen Dalmerweg | 59269 Beckum

Kostenrahmen Stand Wettbewerb 3,2 Mio € zzgl. 10 % Sicher-
heit - 3,52 Mio €

Nach einer Einarbeitung der Arbeitsergebnisse der Fachplaner,
wurden die Kosten konkretisiert und zu einer Kostenschéatzung |
weiterentwickelt.

Kostenschatzung - ca. 4,4 Mio €

Kostensteigerung KG 200  (ca. + 75%)

- Mehrkosten Erdarbeiten Fernwarmenschluss an Berufskolleg

Kostensteigerung KG 300  (ca. + 26%)

- andere Dimensionen der Bauteile nach statischer Berechnung

- Anpassung an aktuelle Marktpreise

Kostensteigerung KG 400  (ca. + 63%)

- Klimatisierung der Gruppenraume

- 2 Luftungsanlagen wegen der urspringlichen
Gebaudegeometrie.

- imense Mehrkosten Elektrotechnik (485.000,- statt 180.000,-)
Geschatzte Preise nach BKI-Kostenkennwerten,
diese sind mit den realen Preisen nicht vereinbar und daher viel
zu gering angesetzt worden.
zudem zusatzlich:

- AuRenladesaule 3 Stk. statt einer (ca. +33.000,-)
- Versorgungsleitung Anschluss an Bestand  (ca. +31.000,-)
- Steuerleitung Anschluss an Bestand (ca. +25.000,-)
- partielle Brandmeldeanlage Wunsch Bauherr (ca. +11.000,-)

Kostensteigerung KG 500  (ca. +71%)
- Schrankenanlage (ca. +15.000,-)
- AulRenbeleuchtung ,Brucke”

Daraus resultierend wurde die Planung gestoppt und die
Umplanung zur Kostenminimierung begonnen.

A

[Architekten Spiekermann

Westkirchener Strale 2 | 48361 Beelen  Tel 02586 445 | Fax 02586 970054

IEEEEEDY P

www.architekten-spiekermann.de info@architekten-spiekermann.de




Neubau eines Bilrogebaudes

Umplanung Dalmerweg | 59269 Beckum

Optimierung des Baukorpers
ohne Anderung des Raumprogramms
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Neubau eines Bilrogebaudes

Umplanung Dalmerweg | 59269 Beckum

Optimierung des Baukorpers
ohne Anderung des Raumprogramms

1. Vereinfachung des Baukorpers:
Wegfall des sldwestlichen Riegels und der
Uberbauung des Innenhofs Y

[Architekten Spiekermann

Westkirchener Strale 2 | 48361 Beelen Tel 02586 445 | Fax 02586 970054
www.architekten-spiekermann.de info@architekten-spiekermann.de

[
-
|
]
-]
i
a
s
4



Neubau eines Bilrogebaudes
Dalmerweg | 59269 Beckum

Umplanung

Optimierung des Baukorpers
ohne Anderung des Raumprogramms

1. Vereinfachung des Baukorpers:
Wegfall des sldwestlichen Riegels und der
Uberbauung des Innenhofs

Einsparung

- weniger Grindungsaufwand

- Wegfall der teuren ,Briickenkonstruktion”
- weniger Dachflache

- weniger Fassadenflache

» Optimierung der Fensterflachen

» Optimierung der Luftungsanlage
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Neubau eines Bilrogebaudes
Dalmerweg | 59269 Beckum

Umplanung

Optimierung des Baukorpers
ohne Anderung des Raumprogramms

1. Vereinfachung des Baukorpers:
Wegfall des sldwestlichen Riegels und der
Uberbauung des Innenhofs

Einsparung

- weniger Grindungsaufwand

- Wegfall der teuren ,Briickenkonstruktion”
- weniger Dachflache

- weniger Fassadenflache

» Optimierung der Fensterflachen

« Optimierung der Luftungsanlage

2. VergrolRerung des sudostlichen Riegels zur
Einhaltung des Raumprogrammes

v
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Neubau eines Bilrogebaudes

Umplanung Dalmerweg | 59269 Beckum

Optimierung des Baukorpers
ohne Anderung des Raumprogramms

1. Vereinfachung des Baukorpers:
- Wegfall des stdwestlichen Riegels und der
Uberbauung des Innenhofs

Einsparung

- weniger Grindungsaufwand

- Wegfall der teuren ,Briickenkonstruktion”
- weniger Dachflache

- weniger Fassadenflache

» Optimierung der Fensterflachen

» Optimierung der Luftungsanlage

2. VergrolRerung des sudostlichen Riegels zur
Einhaltung des Raumprogrammes

3. Anpassung der Aulenanlagen:
Vorplatz
Verlegung der Einfahrt
Wegfall der Betonpfeiler
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Umplanung

Neubau eines Bilrogebaudes

Dalmerweg | 59269 Beckum

Optimierung des Baukorpers
ohne Anderung des Raumprogramms

1. Vereinfachung des Baukorpers:
Wegfall des sldwestlichen Riegels und der
Uberbauung des Innenhofs

Einsparung

- weniger Grindungsaufwand

- Wegfall der teuren ,Briickenkonstruktion”
- weniger Dachflache

- weniger Fassadenflache

» Optimierung der Fensterflachen

» Optimierung der Luftungsanlage

2. VergrolRerung des sudostlichen Riegels zur
Einhaltung des Raumprogramms

3. Anpassung der Aulenanlagen:
Vorplatz
Verlegung der Einfahrt
Wegfall der Betonpfeiler

Kostenschatzung der Umplanung ca. 3,75 Mio €

Kostensteigerung KG 200 (ca. - 44%)
Kostensteigerung KG 300 (ca. + 5%)
Kostensteigerung KG 400 (ca. + 67%)
- Entfall Fernwarme,
Versorgung Uber Warmepumpe, daftr weniger
Betriebskosten!
Kostensteigerung KG 500 (ca. + 66%)

>
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Neubau eines Bilrogebaudes

Umplanung Dalmerweg | 59269 Beckum

Nicht enthaltene/unvorhergesehene Zusatzkosten J
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Neubau eines Bilrogebaudes

Umplanung Dalmerweg | 59269 Beckum

Nicht enthaltene/unvorhergesehene Zusatzkosten

Baugrundverbesserung -ca. 110 Tsd. €
Gebaudeklimatisierung auf Wunsch des Nutzers -ca. 100-150 Tsd €
Mehrkosten bei der Regenwasserbeseitigung. Der Kanal im Dalmer- - Kosten werden
weg ist fur den Anschluss einer kleineren abflusswirksamen Flache als  gepruft

der nun, durch die Stadt Beckum geforderte Parkplatzflache, geplant

und ausgelegt worden.
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Neubau eines Bilrogebaudes

Umplanung Dalmerweg | 59269 Beckum

Aktueller Bearbeitungsstand
Bauantrag - im Dezember 2020 eingereicht
Brandschutzkonzept - eingereicht
Statikkonzept - fertiggestellt
Architektur - Ausfuhrungsplanung und Vorbereitung Vergabe
Heizungs-, Sanitar- und Luftungsplanung - Ausfuhrungsplanung und Vorbereitung Vergabe
Elektroplanung - Ausfuhrungsplanung und Vorbereitung Vergabe
Warme- und Schallschutzkonzept -Vorabzug, Fertigstellung bis Baubeginn 3
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Neubau eines Bilrogebaudes
Dalmerweg | 59269 Beckum

Neuer Entwurf | Ubersichtsplan

| ErschlieBung des Grundstiicks

| - Die Lage des Gebaudes auf dem Grundstlck ist , |

|! unverandert.
- Die Erschlielfung des Grundstucks erfolgt fullaufig und [ , ,
barrierefrei Uber eine AulRentreppe und Rampenanlage ' ==

nahe der Bushaltestelle am Dalmerweg.
Fur den rollenden Verkehr ist eine Zufahrt Uber den

Dalmerweg an der sudwestlichen Seite des Grundstucks } -
vorgesehen. ,

- @ |
. . 4| _— 1
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Neubau eines Bilrogebaudes
Dalmerweg | 59269 Beckum

Neuer Entwurf | Ubersichtsplan

| Stellplatze >
S

v

<2

3

9]

m

| - Geplant sind 75 neue Stellplatze, davon 35 fur | _-

f Mitarbeiter und Besucher des Jobcenters.
- Die dubrigen Stellplatze sind fur das angrenzende

Berufskolleg vorgesehen, um die dortige Parkplatz-

situation zu entspannen.
Eine fulllaufige Verbindung zum Berufskolleg ist geplant.

Barrierefreie Stellplatze und Fahrradstellplatze befinden | .

sich in der Nahe der Gebaudeeingange.
Zudem sind 2 Stellplatze mit der Moglichkeit zum Laden

von E-Autos eingeplant.

- @ |
. . 4| _— 1
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Neubau eines Bilrogebaudes
Dalmerweg | 59269 Beckum

Neuer Entwurf | Ubersichtsplan

| ErschlieBung des Gebiudes

|' + Durch den Wegfall des westlichen und des sudlichen :
Gebauderiegels offnet sich das Gebaude dem Besucher. | | : -

.'
- Entsprechend ist der Haupteingang verlegt worden und
ist nun Uber den neu entstandenen Vorplatz barrierefrei

erreichbar.
Ein weiterer Zugang fur Mitarbeiter und Besucher

ermoglicht die ErschlieRung uber die Ruckseite des } .
Gebaudes. |

III |

- @ |
. . 4| _— 1
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Neubau eines Bilrogebaudes
Dalmerweg | 59269 Beckum

Neuer Entwurf | Grundriss Erdgeschoss
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Neubau eines Bilrogebaudes
Dalmerweg | 59269 Beckum

Neuer Entwurf | Grundriss Erdgeschoss
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Neubau eines Bilrogebaudes
Dalmerweg | 59269 Beckum

Neuer Entwurf | Grundriss Erdgeschoss
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Neubau eines Bilrogebaudes
Dalmerweg | 59269 Beckum

Neuer Entwurf | Grundriss Erdgeschoss
. | . r | | . . _
. | ,| | _
1 I |I |

| .' | ! | |

Raumprogramm EG - Serviceraume und WC
Lage der Serviceraume fur die Mitarbeiter und Lage der WC Bereiche fur die Kunden und

Mitarbeiter
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Neubau eines Bilrogebaudes
Dalmerweg | 59269 Beckum

Neuer Entwurf | Grundriss Erdgeschoss
| . ! | | II I- |

Raumprogramm EG - Technik
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Neubau eines Bilrogebaudes

Neuer Entwurf | Grundriss 1. Obergeschoss Dalmerweg | 59269 Beckum

1. Obergeschoss

Der uberwiegende Teil des 1. Obergeschosses ist weitestgehend gleich geblieben. Die
Uberbauung des Innenhofes ist entfallen und dessen Flachen und Rdume wurden in den
sudostlichen Gebauderiegel integriert. Somit bleibt die im Raumprogramm geforderte Anzahl
und Flache der Blroraume erhalten.

Die ErschlielRung Uber einen gemeinsamen Flur optimiert die Kosten.
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Neuer Entwurf | Grundriss 1. Obergeschoss

Neubau eines Bilrogebaudes

Raumprogramm 1.0G - Jobcenter

Das Jobcenter ist intern in Aktiv und Passiv gegliedert. Die Bereiche stehen jedoch miteinander
in Kommunikation.

Insgesamt sind 25 Einzelburos und 3 Doppelblros geplant.
FUr Kunden des Jobcenters ist ein Warteraum unmittelbar am Treppenhaus vorgesehen.

Dalmerweg | 59269 Beckum
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Neuer Entwurf | Grundriss 1. Obergeschoss

Neubau eines Bilrogebaudes

Dalmerweg | 59269 Beckum

Raumprogramm 1.0G - Serviceraume und WC

Lage der Serviceraume fur die Mitarbeiter bzw. der gemeinsamen Teeklche und Lage der WC

Bereiche fur die Mitarbeiter
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Neuer Entwurf | Grundriss 1. Obergeschoss

Neubau eines Bilrogebaudes

Dalmerweg | 59269 Beckum

Raumprogramm 1.0G - Technik

Lage des Raumes fur die Haustechnik mit Schacht
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Neubau eines Bilrogebaudes

Neuer Entwurf | Grundriss 2. Obergeschoss Dalmerweg | 59269 Beckum

2. Obergeschoss

Konzeptionell gibt es keine Anderungen zum vorherigen Entwurf.
Das 2. Obergeschoss ist als zweihuftige Blroanlage mit Mittelgang konzipiert.
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Nutzflache neu: 95,22 gm
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Neubau eines Bilrogebaudes
Dalmerweg | 59269 Beckum

Neuer Entwurf | Grundriss 2. Obergeschoss

Raumprogramm 2.0G - Jobcenter

Im 2. Obergeschoss befinden sich weitere 4 Einzelbiros und 1 Doppelbiro des Jobcenters.
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Neubau eines Bilrogebaudes
Dalmerweg | 59269 Beckum

Neuer Entwurf | Grundriss 2. Obergeschoss

Raumprogramm 2.0G - Serviceraume und WC

Lage der Serviceraume und WC fur die Mitarbeiter
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Neubau eines Bilrogebaudes
Dalmerweg | 59269 Beckum

Neuer Entwurf | Grundriss 2. Obergeschoss

Raumprogramm 2.0G - Technik

Lage des Raumes fur die Haustechnik
Der Schacht fur die Technik endet im 2. Obergeschoss.
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Neubau eines Bilrogebaudes

Neue Perspektiven | sid-west Dalmerweg | 59269 Beckum
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N P kti Neubau eines Birogebaudes
eue Perspektiven | Nord-Ost balmerweg | 59269 Beckum
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Neubau eines Bilrogebaudes

Dalmerweg | 59269 Beckum

Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeitﬂ
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